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Tolle Maisonettewohnung in
denkmalgeschltztem Fabrikgebaude Nahe

Barmer Anlagen!
42289 Wuppertal, Maisonettewohnung zum Kauf

Objekt ID: 1016
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Wohnflache ca.: 114 m2 - Zimmer: 3
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Tolle Maisonettewohnung in denkmalgeschutztem Fabrikgebaude Nahe

Barmer Anlagen!

Objekt ID 1016
Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung
Adresse 42289 Wuppertal
Etage 3

Etagen im Haus 4

Wohnflache ca. 114 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1909

Zustand teil-/vollsaniert
Ausstattung gehoben

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Einbaukiiche, Gaste-WC, Haustiere erlaubt, Keller,
Separates WC

Preis

auf Anfrage
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene Maisonettewohnung liegt in der 3. und 4. Etage eines denkmalgeschutzten
Fabrikgebaudes aus 1909. Das Objekt wurde im Jahr 2000 komplett kernsaniert und danach in
Wohneigentum aufgeteilt. Die Wohnung ist klassisch aufgeteilt. Man tritt vom gepflegten Treppenhaus in
den geraumigen Flurbereich. Von dort aus erreichen Sie alle R&ume der unteren Etage. Links abgehend
neben der Wohnungseingangstur befindet sich das geraumige Wohn-und Esszimmer mit angrenzendem
Balkon, der einen tollen Blick auf das Murmelbachtal bietet. Ebenfalls auf der linken Seite vom Flur
abgehend befindet sich ein recht gro3es Gaste- WC, welches auch als Hauswirtschaftsraum genutzt
wird. Dort ist gentigend Platz fir Waschmaschine und Trockner. Gegenuber des Gaste- WC's liegt die
grofRe Wohnktiche, die neben den Kiichenmdbeln und -geraten auch Platz fir eine Sitzecke bietet. Die
Einbaukiche verbleibt in der Wohnung. Ebenfalls auf der rechten Seite vom Flur ausgehend befindet
sich ein kleines Blro oder Gastezimmer, welches auch als Kinderzimmer genutzt werden kann. Am
Ende des Flures fuhrt eine schone Holz-Wendeltreppe ins Obergeschoss der Wohnung. Oben
angekommen, steht man zunéachst auf der Galerie. Dort kann man sich ebenfalls einen Arbeitsplatz oder
eine Leseecke einrichten. Von der Galerie aus geht es geradeaus ins grol3e Badezimmer und rechts ins
Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich. Das Badezimmer verfugt Gber eine grol3e
Eckbadewanne und eine gerdaumige Dusche. Die Einbauschranke im Ankleidezimmer verbleiben
ebenfalls in der Wohnung. Vom Ankleidezimmer gibt es einen Notausgang ins Treppenhaus.

Ausstattung

* Einbauktiche

* Balkon Richtung Stden ausgerichtet
* Kellerraum

* 2 Tiefgaragenstellplatze als Duplex

Sonstiges

Bei dem Objekt handelt es sich um ein viergeschossiges Fabrikgebaude mit angebautem Birohaus in
anspruchsvoller Backsteinarchitektur. Das Gebaude dient seit Beginn an der Herstellung von Borden. Es
wurde 1909 nach Planen des Barmer Architekten Fritz Hisgen erbaut.

Der Fabrikationskomplex stellt als Bordenwirkerei eine Sonderform der Wuppertaler Textilindustrie dar
und ist daher von industriegeschichtlichem Wert. Zudem ist das Gebaude wegen seiner qualitatvollen

Architektur im Reformbaustil mit den sehr sorgfaltig ausgeflhrten Fassadendetails ein Zeugnis flr die

Baukunst der Zeit und auch von wichtiger stadtebaulicher Bedeutung.

Laut Denkmalliste der Stadt Wuppertal stehen die Stral3enfassade sowie die Treppenhauser unter
Denkmalschutz.

Energieausweis
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Energieausweis nicht erforderlich

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr 1909

Wesentlicher Energietrager Gas
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Lage

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Seitenstralle, aber dennoch zentral in
Wuppertal- Heckinghausen und ist verkehrguinstig gelegen.

Arzte, Apotheke, Backerei, Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Baumarkt, sowie Gastronomie sind
fuBlaufig in wenigen Metern erreichbar. Schulen und Kindergérten liegen ebenfalls im direktem Umkreis.

Von der wenige Meter entfernten Bushaltestelle erreichen Sie mit dffentlichen Verkehrsmitteln bequem
die Stationen und Zentren von Wuppertal und die Schwebebahn.

Mit dem PKW sind die A 46 und die A 1 in wenigen Minuten erreichbar, mit einer schnellen Anbindung
an die umliegenden Stéadte, z.B. in Richtung Koln, Dusseldorf und Dortmund, ebenfalls die bekannten
Ausflugsziele im Bergischen Land mit seinen Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten.

Ganz in der Nahe ist das Naherholungsgebiet Murmelbachtal, hier kann man weitlaufige Spaziergange
bis in den Adolf- Vorwerk- Park unternehmen, um spéater in der Nahe gelegenen Villa Foresta
einzukehren.

Die bekannten Barmer Anlagen sind ebenfalls fuldlaufig zu erreichen und bieten einen hohen
Freizeitwert.

c—’d.\‘\]\zer\st'.’ abe S

(R

W&‘s 7 '('o,

Petrus-Krankenhaus OBERBARMEN-SCHWARZBACH

. 7
Einwohnermeldeamt Z -
Wuppertal v.h\e‘\@e@ G weP BAUHAUS Wuppertal
e > 3] Q Gaskessel Wuppertal
ROTT BARMEN-MITTE GmbH & Co.
Sehlhof
7 %%
5 2,
Wuppertaler 2 RO esc\.\u\s’ua%e 5, B
Schwebebahn < cene™® Freiligs, R
m%@ 'és-,, 34"%.9
E@ ?“’,/ e{?@ % > m
Barmer Anlagen Q
HEIDT
‘y« RAUENTAL
ke (f} L
S\su@! o & S
Meo“ C_",d\\) & q‘}&;
5 8
& &
&
9 &
KOTHEN e@
@
(%)
Google P Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
m2 Immobilien GmbH r.dietz@m-quadrat-immobilien.de Tel. 0212 254 36 16

Frau Ramona Dietz m-quadrat-immobilien.de/solingen Mob. 0176 701 68 523




M-QUADRAT IMMOBILIEN

vrkauft AulRenansicht

Essbereich | Gaste-/Kinderzimmer
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Treppe

Galerie oben

Ankleidezimmer
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Balkon

Balkon
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Grundriss
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