M-QUADRAT IMMOBILIEN

Wunderschdone Maisonettewohnung mit Garten
In kernsaniertem Haus!

42655 Solingen, Maisonettewohnung zum Kauf

Objekt ID: 1753

I
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Wohnflache ca.: 135 m2 - Zimmer: 4
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Wunderschone Maisonettewohnung mit Garten in kernsaniertem Haus!

Objekt ID 1753

Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung

Adresse 42655 Solingen
Nordrhein-Westfalen

Etage EG

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 135 m?

Balkon-/Terrassenflache ca. 30 m2

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung, Ofenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1910

Zustand teil-/vollsaniert
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 2

Stellplatz

5.000 EUR (Anzahl: 1)

Garage

10.000 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Gartennutzung, Gaste-WC, Haustiere erlaubt, Kabel-/Sat-TV,
Kamin, Keller, Nichtraucher, Offene Kiiche, Terrasse,
Wasch-/Trockenraum

Preis

auf Anfrage

Tel. 0212 254 36 16
Mob. 0176 701 68 523
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Objektbeschreibung

Das historische Fabrikgebaude (4 Wohneinheiten), in dem sich diese schéne Maisonettewohnung
befindet, wurde 2006 bis auf die Grundmauern freigelegt und daraufhin kernsaniert. Das Dach inkl.
Warmedammung, die Heizung, alle Leitungssysteme, die Dammung des Hauses und der Innenausbau
stammen aus diesem Jahr.

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im Souterrain (halbe Etage unter Erdgeschossniveau) und
eine Etage daruber. Die Wohnung selbst wurde ebenfalls 2006 komplett neu saniert, das Badezimmer
im Souterrain wurde jedoch nochmals 2016 erneuert.

Sie betreten die Wohnung Uber einen sehr geraumigen Eingangsbereich. Von dort erreichen Sie das
Badezimmer mit Dusche, den grof3zigigen Essbereich mit daran anschlieBendem Wohnzimmer und die
offene Kiiche. Vom Essbereich bzw. Wohnzimmer gelangt man auf die ca. 30 m2 gro3e Terrasse und
den ca. 50 m2 grof3en, uneinsehbaren Gartenbereich. Der Garten verfugt Uber ein Gartenhaus und einen
AulRenkamin.

Uber eine Wendeltreppe gelangt man in den oberen Bereich der Wohnung. Dort befinden sich das
Elternschlafzimmer, sowie die fast gleich grof3en Kinderzimmer, sowie ein Badezimmer mit Eckwanne
und ein Abstellraum.

Platz fur die Waschmaschine und den Trockner finden Sie im extra daflir vorgesehenen Waschkeller, an
den auch die Kellerrdume flr jede Wohnung anschlie3en. Den Waschkeller liegt direkt neben der
Wohnungstur.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Stellplatze fur die PKW's, die sich beim Haus befinden.

Ausstattung

* hochwertiger Fliesenboden

* 2 Badezimmer- eins mit Dusche (aus 2016) und eins mit Badewanne
* helle, gerdumige Zimmer

* offene Kiiche

* ca. 30 m2 Terrasse und ca. 50 m2 Gartenanteil

* AulRenkamin

* Gartenhaus

* Kamin im Wohnzimmer

* separater Waschkeller

* Kellerraum

Sonstiges

Die Wohnung kann nach Absprache tibernommen werden.
Wir freuen uns auf Ihren Anruf unter 0212-254 36 16.

RECHTSHINWEIS

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfiur keine Gewahr. Dieses Exposé ist
nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle
Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis
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zur Hohe der Provisionsanspruche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Ausstellungsdatum

ab dem 1.5.2014

Giiltig bis 12.10.2027
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2006
Primérenergietrager Gas

Endenergieverbrauch

36,10 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten

ja
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Lage

Das Haus befindet sich in zentraler, aber dennoch ruhiger Lage in Solingen- Mitte. Da dieses ehemalige
Fabrikgebaude in zweiter Reihe in einer 30er Zone steht, bekommt man dort vom Verkehr nichts mit.
Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich in umittelbarer Nahe und kénnen sogar fu3laufig erreicht werden.
Den Solinger Hofgarten erreichen Sie in ca. 5 Minuten mit dem Auto.
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verkauft Wohnzimmer

Essbereich

Wohnraum Wohnraum
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Kind 1 " Kind 2
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Schlafzimmer Badezimmer oben
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Badezimmer oben Terrasse

Garten Garten

Blick zur Terrasse
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Grundriss

Grundriss unten

Terrasse
20,25 m?

Wohnen/Arbeiten
39,29 m?

Kochen/Essen
15,98 m?
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Grundriss

Grundriss oben

Schlafen
13,84 m?
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