M-QUADRAT IMMOBILIEN

Grol3ztigig Wohnen am Urdenbacher Altrhein

40593 Dusseldorf, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2482

Wohnflache ca.: 193 m2 - Zimmer: 4
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Grol3ztigig Wohnen am Urdenbacher Altrhein

M-QUADRAT IMMOBILIEN

Objekt ID 2482
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 40593 Dusseldorf

Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca. 193 m2
Grundstuck ca. 212 m?
Nutzflache ca. 85 m2
Zimmer 4
Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1984
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard

Ausstattung / Merkmale

Einbaukliche, Keller

Provisionspflichtig

Ja
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Objektbeschreibung

Diese Lage ist besonders. Zwei grol3e, nach Studen ausgerichtete Balkone erlauben den Blick ins Grine.
Wald und Wiesen zum Joggen oder Spazieren sind gleich nebenan und bieten ideale Bedingungen auch
fur Tierliebhaber. Das massiv erbaute Haus aus dem Jahr 1984 hat eine Klinkerfassade und ist einseitig
angebaut. Eine grof3zugige Architektur und das Zusammenwirken von Licht und Raum vermitteln
daruber hinaus ein ganz besonderes Lebensgefiihl. Die Aufteilung ist zeitlos und komfortabel zugleich.
Das Haus eignet sich hervorragend fur eine Familie, ebenso ist eine Nutzung von zwei separaten
Wohneinheiten méglich, denkbar ist auch die Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Passen Sie diese
wunderbare Immobilie lhren Vorstellungen an und fillen Sie sie mit neuem Leben.

Aufteilung Erdgeschoss: Eingangsbereich - Kiiche - Wannenbad - Schlafraum - Wohn- und Essbereich
mit grof3en Fensterelementen - Balkon

Aufteilung Obergeschoss: zentrale Diele - Kiiche - Duschbad - Schlafraum - Wohn- und Essbereich mit
groR3en Fensterelementen und offenem Kamin - drei Balkone

Weitere Informationen: Viessmann-Gasheizung Baujahr 2001, Holzfenster mit Rollladen - grof3formatige
Terrassen-Schiebetiren - Markisen - Fussbodenheizung, neuwertige Einbauktiche und offener Kamin im
Obergeschoss - Doppelgarage mit zwei Stellplatzen

Sonstiges

Das Objekt kann nach Absprache Gbernommen werden. Zum Haus gehdrt eine Doppelgarage mit zwei
Stellplatzen (Kaufpreis € 20.000,-).

RECHTSHINWEIS

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tUbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist
nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle
Gespréache sind Uber unser Blro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis
zur Hohe der Provisionsanspruche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Lage

Das Objekt befindet sich im Dusseldorfer Stiden in Urdenbach. Die direkte Rheinlage, das gehobene
Ambiente und die gute Wohnqualitat machen diesen Stadtteil zu einer sehr begehrten Wohnlage. Das
Haus liegt ruhig in unmittelbarer Nahe des Urdenbacher Altrheins, der zu dem Naturschutzgebiet
Urdenbacher Kampe gehort. Diese einzigartige Landschaft von ausgedehnten Grin-, Wald- und
Moorflachen ladt zu Spaziergangen sowie Fahrradtouren ein und bietet ideale Erholungs- und
Freizeitmdglichkeiten. Weitere beliebte Ausflugsziele sind der Benrather SchloR3park und die
mittelalterliche Stadt Zons, die bequem mit der Rheinfahre Zons - Urdenbach erreichbar ist. Alle
Geschafte des taglichen Bedarfs sowie offentliche Einrichtungen wie Kindergarten, Schulen usw. sind in
kurzen Distanzen erreichbar. Darlber hinaus ladt die nahegelegene Benrather Ful3gangerzone zum
Einkaufsbummel ein. Die Anbindungen an weitere Stadte wie Wuppertal, KdIn, Neuss, Leverkusen

erfolgt durch die nahe gelegene A59, A46 und A57. Die Dusseldorfer Innenstadt ist in ca. 25
Fahrminuten erreichbar.
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Erdgeschoss - Diele

Erdgeschoss - Trepenhaus

Erdgeschoss - Schlafzimmer

Obergeschoss - Diele
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Obeﬂrgeschoss - Bad

Aussensicht

Hauseingang
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Aussensicht
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Grundriss

Grundriss - Erdgeschoss

Wohnraum

EG
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Grundriss

Grundriss - Obergeschoss

Schlafraum

Balkon
Wahnraum

Balkon

0G

Balkon
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Grundriss

Grundriss - Kellergeschoss

Kallerraum 1 Kellerraum 2 Kellarraum 3 Heizungsraum

Vaorraum ,_ Wasch-Trockenraum

KG
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