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Viel Raum zur kreativen Entfaltung fir die Familie

Objekt ID 3214
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 24641 Stuvenborn

Schleswig-Holstein

Wohnflache ca. 133 m?
Grundstuck ca. 1.523 m?
Nutzflache ca. 17 m2
Zimmer 5,5
Schlafzimmer 5
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung, FuRbodenheizung

Baujahr 1956

Zustand teil-/vollsaniert
Stellplatze gesamt 4

Stellplatze 2 Stellplatze
Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Separates WC,
Teilunterkellert, Terrasse

mz2 Immobilien Segeberg
Frau Sabine Lith

salue@m-quadrat-immobilien.de Tel. 04194 /98 77 17
Mob. 0152 / 56 98 74 70
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Objektbeschreibung

Das interessante, massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1956 wurde im Jahr 2000
kernsaniert und bietet Ihnen auf ca. 133m2? Wohnflache individuelle Entfaltungsmaoglichkeiten. Leicht
erhoht steht das weil3 verputze Haus mit den in der Sonne glanzenden, glasierten Dachpfannen
imposant da, um Sie zu empfangen.

Auf dem ca. 1523m?2 Grundstlick kann sich die ganze Familie austoben und lhre kreativen Ideen
umsetzen. Alle Mdglichkeiten sind offen.

Im Haus, gleich linksseitig der groRRen Haustulr betreten Sie die Kliche. Die geraumige Einbauktiche der
Firma Nolte mit Echtholzfronten punktet mit viel Stauraum. Genugend Platz fir eine kleine, gemiitliche
Frihstucksecke ist hier ebenfalls vorhanden. Durch die Kiiche gelangen Sie in den
Hauswirtschaftsraum, der gleich anschlief3t. In diesem Raum steht die Gastherme der Firma "Brotje" aus
dem Jahr 1999. Sehr praktisch ist das kleine WC im Hauswirtschaftsraum. So missen Sie nicht durch
das halbe Haus zum stillen Ortchen, wenn Sie aus dem Garten kommen. Es befindet sich gleich neben
der AuRRentur die vom Hauswirtschaftsraum in den Garten fuhrt.

Rechtsseitig von der Haustir aus gesehen, befinden sich die Wohnraume. Als erstes betreten Sie das
Esszimmer mit dem behaglichen Kaminofen. Der Schornstein mit innerem Edelstahlrohr wurde im
Rahmen der SanierungsmalRnahmen im Jahr 2000 neu eingezogen. Eine Kaminhaube ist ein paar Jahre
spater aufgesetzt worden. Dieser Raum ist ein Durchgangszimmer. Es geht ein Buro oder Gastezimmer
ab und weiter hindurch fiihrt Sie der Weg in das grof3zuigige Wohnzimmer, mit Zutritt zur Stdterrasse.
Das Wohnzimmer sowie ein weiteres gro3es Zimmer befinden sich in dem Anbau.

Zu den im Dachgeschoss gelegenen Zimmern gehen Sie Uber die urspringliche Holztreppe. Es
erwarten Sie auf dieser Etage drei weitere gut geschnittene Raume.

Das Badezimmer befindet sich im Erdgeschoss gegeniiberliegend von der Haustir. Es ist zeitlos
modern und verfligt Uber ein Oberfenster.

Zum Haus gehort eine ca. 50m?2 grol3e Doppelgarage (Baujahr 2000) mit elektrischen Tor,
Starkstromanschluss, Waschbecken und Abstellraum.

Erkennen Sie die Mdglichkeiten, sie sich Ihnen hier bieten? Bei einem Besichtigungstermin kénnen sie
sich gerne personlich davon Uberzeugen.

Ausstattung

**Kernsanierung im Jahr 2000:

-Neue Dachddmmung mit neuer Eindeckung -> Glasierte Dachpfannen
-Unterschlage mit pflegeleichtem Resophan-Platten

-Regenrinnen und Fallrohre aus Kupfer

-Elektrik, Heizungsrohre, Wasserleitungen und Abwasser im Haus neu
-Neuer Isolier-Estrich; neue Bodenbelege

-FuZbodenheizung im Esszimmer, Wohnzimmer und Bad verlegt
-Heizungsanlage neu
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-Kaminschacht mit Edelstahlkern eingebaut

-Vollbad neu

-Neue Innentiren

-Holz-Haustlr und Giebelfenster (Holz) neu

-Neue hochwertige Kiiche "Nolte" mit Echtholzfronten

-Bau der ca. 50m2 grof3en, massiven Garage mit 2-3 Stellplatzen
-Kaminofen (5kW) seit ca. 2015 im Haus

**Im Jahr 2015:
-Austausch der restlichen "alten” Fenster --> neue Kunststofffenster mit Fliegengitter

**Sonstiges:
- Glasfaseranschluss vorhanden
- Wasseranschlisse im DG vorhanden

Sonstiges
UNSERE DIENSTLEISTUNGEN fiir KAUFER:

*** Besichtigungsservice:

Wir fihren nur gut vorbereitete Einzelbesichtigungen durch und gehen ganz auf Ihre individuellen
Fragen zur Immaobilie ein.

*** Finanzierungsservice:

Wir arbeiten in Kooperation mit "Dr. Klein" -Speziallist fur Baufinanzierungen. Durch die individuelle
Beratung und einem fir Ihre Bedlrfnisse passenden Angebot aus rund 600 Bankpartnern, erfahren sie
in wenigen Tagen, ob sie die Immobilie finanzieren kénnen.

*** Unterlagenmanagement:

Wir haben die verkaufsrelevanten Dokumente zusammengestellt und konnen lhnen so eine zeitnahe
Abwicklung sicherstellen.

*** Kaufpreisverhandlung:

Diese fuhren wir fur Sie mit der Eigentiimerseite, bis eine Handelseinigkeit erzielt wird.

*** Kaufvertagsservice:

Die Notarbestellung und Vorbereitungen zum Kaufvertragsentwurf ibernehmen wir fur Sie. Wir
besprechen mit Ihnen den Inhalt und klaren ggf. die Konditionen zwischen den Parteien.

*** Ubergabeservice:

Die Immobilieniibergabe begleiten wir und erstellen ein ausfiihrliches Ubergabeprotokoll.

*** Beratung zum Ablauf der Kaufabwicklung und Erklarung der zeitlichen Schritte ist selbstverstandlich.
WIR SIND FUR SIE DAl

HINWEIS:

Mz Immobilien weist darauf hin, dass die Angaben zum Objekt vom Verkaufer stammen. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf/ Zwischenvermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

Samtliche Informationen einschlief3lich des Objektnachweises von m? Immobilien sind ausschlieflich far
den Kunden bestimmt. Diesem ist ausdrticklich untersagt, die Objektinformationen ohne ausdruckliche
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Zustimmung von m2 Immobilien an Dritte weiterzugeben. Versto3t der Kunde hiergegen, und schliel3t
der Dritte oder eine andere Person, an die der Dritte seinerseits die Information weitergegeben hat, den
Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, m2 Immobilien die vertraglich vereinbarte Maklerprovision
Zu entrichten.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum ab dem 1.5.2014

Gultig bis 15.08.2032

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1999

Primérenergietrager Gas

Endenergiebedarf 186,70 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse F
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Lage

Stuvenborn gehort neben 8 weiteren Gemeinden zum Amt Kisdorf. Ca.870 Einwohner geniel3en hier ein
naturnahes Wohnen fiir Jung und Alt.

Den Ortsmittelpunkt bildet der Dorfplatz, der von vielen groR3en Linden gesaumt wird. Flr den verehrten
Reichskanzler Otto von Bismarck ist in der Mitte ein Gedenkstein gesetzt worden. Es gibt sieben kleine
Siedlungsgebiete, die um den Ortskern platziert wurden: Siedlung am Heidberg, Siedlung Hampfhof,
Siedlung Am Sportfeld, Wohnanlage Kamp, Siedlungen Lohe, Beek und Im Kahlen sind die jingsten
Gebiete und ein weiteres Gebiet ist gerade am Entstehen.

Gemeinsam mit dem Nachbarort Sievershiitten, der direkt angrenzt wird eine gute Infrastruktur geboten.
Folgendes ist vorhanden:

Ein Frischemarkt, ein Hofverkauf, eine Bank, die Post, Backer, ein Autohaus und Reparaturwerkstatten
sowie eine Tankstelle. Viele weitere Handwerksbetriebe wie Elektrik, Heizungsbau, Zimmerei,
Gartenbau sind ebenfalls vorhanden. Das Dorfhaus "Goldener Hahn" bietet eine gute Kiiche und Radume
fur Festlichkeiten.

Fur die Kleinen gibt es den Kindergarten HiSieBorn mit Hort und die Grundschule am Wald. Zu den
weiterfuhrenden Schulen in Kisdorf oder Kaltenkirchen fahrt ein Schulbus.

Stuvenborn liegt fast mittig zwischen Bad Segeberg, Bad Bramstedt, Bad Oldeslohe und Kaltenkirchen.
Die Stadte sind in ca. 15-20 Autominuten zu erreichen. Eine Busverbindung fahrt zwischen Bad
Segeberg und Kaltenkirchen und auch nach Norderstedt-Ochsenzoll.

Die freiwillige Feuerwehr Stuvenborn von 1900 hat Uber 30 aktive Mitglieder und eine sehr aktive, gern
besuchte Jugendfeuerwehr.

Viele Vereine bieten Spiel und Spal3 fur die Freizeitgestaltung: Sportverein, TuS Stusie, Blrgerverein,
Schitzenverein, Landjugend, Landfrauenverein, Seniorenclub oder der Angelverein.
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verkauft Vorderansicht

M-QUADRAT IMMOBILIEN

Weg zum Hauseingang Hauseingang

;
M-QUADRAT IMMOBILIEN

Blick von der Haustur | Eingangsbereich
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Vollbad Flur im DG

;
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Zimmer4 im DG Zimmer5 im DG

M-QUADRAT IMMOBILIEN

Ruckansicht SUd-Terrasse
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Energiebedarf

Energiebedarf KWhi(m?-a)

186,70

+

Energieskala
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Grundris
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S

Erdgeschoss

Terrasse
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Grundriss

Dachgeschoss

BEI !

Zimmer 5

Abseite
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Grundriss

Teilkeller
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