M-QUADRAT IMMOBILIEN

Exklusives EFH mit modernster Technik und
ELW in Remscheid!

42859 Remscheid, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 6199 - 21.05.2015
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Wohnflache ca.: 300 m2 - Zimmer: 9
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Exklusives EFH mit modernster Technik und ELW in Remscheid!

Objekt ID 6199 - 21.05.2015
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 42859 Remscheid

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus

2

Wohnflache ca.

300 m?

Grundstuick ca.

500 m?

Zimmer

Schlafzimmer

Badezimmer

Separate WC

Balkone

Terrassen

P |lW |k |[Ww| |0

Heizungsart

Zentralheizung, Fubodenheizung

Wesentlicher Energietrager Erdwarme
Baujahr 2005
Zustand neuwertig
Stellplatze gesamt 6
Stellplatze 4 Stellplatze
Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Einbauktiche, Einliegerwohnung, Garage, Gaste-WC,
Gewerblich nutzbar, Kamin, Separates WC, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Preis

auf Anfrage

Tel. 0212 254 36 16
Mob. 0176 701 68 523

m2 Immobilien GmbH
Frau Ramona Dietz

r.dietz@m-quadrat-immobilien.de
m-quadrat-immobilien.de/solingen
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Niedrig- Energiehaus der Firma Flock mit Einliegerwohnung lasst keine Wiinsche offen.
Das Flock-Fachwerk- Landhaus verfugt Uber insgesamt 2 Etagen und eine Einliegerwohnung im
Untergeschoss.

Man betritt die Wohnebene des Hauses lUber eine Diele. Dort abgehend befindet sich ein kleines
Zimmer, welches zur Zeit als Bibliothek genutzt wird, aber welches sich durch das angeschlossene,
kleine Duschbad auch sehr gut als Gastezimmer anbieten wirde. Verfolgt man die Diele weiter, erreicht
man den grof3en Wohnraum mit Essbereich und angeschlossener, offener Kiiche. Die Miele- Kliche mit
Kochinsel ist mit allen Elektrogeraten ausgestattet und lasst jedes Kochherz hoher schlagen. Von dort
aus gelangt man auch auf den ca. 25mz2 grof3en Balkon mit Stdlage und unverbaubarem Ausblick auf
das Landschaftsschutzgebiet. Im Wohnzimmer befindet sich auRerdem ein Kaminofen, der an kalten
Tagen fur eine sehr kuschelige Atmosphére sorgt.

Uber eine schéne Holztreppe gelangt man von der Diele aus nach oben in den Schlafbereich des
Hauses. Dort befinden sich insgesamt 3 Schlafzimmer und ein exklusiv ausgestattetes Badezimmer mit
Dusche, Wellness- Badewanne und einem abgetrennten WC.

Im Untergeschoss, welches man vom Wohnraum aus Uber die Holztreppe oder auch Uber einen
separaten Eingang erreicht, befinden sich 3 Buroraume, welche auch gewerblich genutzt werden
konnen. Auf dieser Etage befindet sich auch ein Duschbad. Der Heizungsraum mit der Solaranlage, der
Warmepumpe und der Anlage fur die Ful3bodenheizung ebenso wie der Waschraum befinden sich auch
auf dieser Etage.Von dort aus gelangt man auch in die gerdaumige Doppelgarage, die problemlos mit 2
mittelgroRen Fahrzeugen genutzt werden kann. Das Untergeschoss kann auch vom restlichen
Wohnraum mittels einer Wand abgetrennt werden und somit als Einliegerwohnung genutzt werden. Die
Anschlisse flr eine Kiche sind dort vorhanden. Auch gibt es dort eine sichtgeschiitzte Terrasse mit
einem kleinen Teich und einem kleinen Gartenhaus.

Weitere Informationen zum Energiebedarfsausweis: ausgestellt: vor dem 1.5.2014, Baujahr: 2005

Ausstattung

Das komplette Haus sowie auch die Garage sind mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet.

Die komplette Sudseite des Daches ist ein Energiedach von der Solarworld AG, das heifl3t, diese Seite
ist komplett mit einer Solaranlage versehen. Es besteht ein Einspeisevertrag mit der EWR Netz GmbH
(wird bei Kauf auch mit ibernommen), sodass insgesamt mit einer Einspeisevergitung hieraus von
60.000 € netto bei einer grantierten Laufzeit bis 2025 gerechnet werden kann. Durch die Solaranlage
werden auch die Nebenkosten des Hauses sehr gering gehalten.

Im gesamten Haus befinden sich hochwertige Steinfliesen und Echtholz- Buche- Parkett.

Die Miele- Kiiche, welche im Kaufpreis enthalten ist, ist ausgestattet mit einem Induktionsherd,
Dunstabzugshaube (deren Motor sich unter dem Dach des Hauses befindet), einem Geschirrspiler,
einem Dampfgarer, Backofen und Mikrowelle sowie einer Kihl- Gefrierkombination.

Die Doppelgarage ist ins Haus integriert und auch von dort aus zuganglich und es gibt weitere 3
Stellplatze am Haus.

Aulerdem ist das Haus mit einer Alarmanlage ausgestattet.

Die Sudseite des Hauses ist komplett mit bodentiefen Fensterfronten ausgestattet, auch die Giebel sind
verglast. Im EG und OG befinden sich aul3en Jalousetten, im UG gibt es Aul3en-Rollos.

Das Fachwerk- Landhaus wurde in Holzbauweise von der Firma Flock Haus errichtet (www.flock-
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haus.de).

Sonstiges

Hinweis zum Geldwaschegesetz:

Sehr geehrte Kunden,

nach 82 Abs.1 Nr.10 des GwG (Geldwaschegsetz) sind wir seit Februar 2014 dazu verpflichtet, von
unseren Kunden, mit denen wir eine Besichtigung durchfiihren, die Personalien bzw. bei juristischen
Personen einen Handelsregisterauszug (Kopie) anzufordern und eine Kopie davon zu unseren Akten
abzulegen.

Von daher ware es sehr freundlich, wenn Sie uns zum Besichtigungstermin eine Kopie Ihres
Personalausweises (Vor- und Rickseite) zur Verfigung stellen.

Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

WIDERRUFSBELEHRUNG NACH § 355 BGB

Widerrufsrecht

Sie kbnnen lhre Vertragserklarung (Besichtigung und Beratung bezlglich der Immobilie) innerhalb von
14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.B. Brief, Fax, Email) widerrufen. Die Frist beginnt
nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss (per Email, Brief oder
Telefon) und auch nicht vor der Erfillung unserer Informationspflichten gemaf Artikel 246 8§ 2 in
Verbindung mit 8 1 Abs. 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaf § 312 g Abs. 1 Satz 1 BGB in
Verbindung mit Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:

m2 Immobilien GmbH, Grafrather Markt 4, 42653 Solingen, Tel.: 0212- 254 36 16, Fax: 0212- 254 36 17,
Email: info@m-quadrat-immobilien.de, www.m-quadrat-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs (keine Besichtigung oder Beratung beztiglich des Objektes
gewdunscht) sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurtickzugewéahren und ggf. gezogene
Nutzungen (z.B. Exposés) herauszugeben. Konnen Sie uns die empfangene Leistung ganz oder
teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurtickgewahren, missen Sie uns insoweit ggf.
Wertersatz leisten. Dies kann dazu fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den
Zeitraum bis zum Widerruf gleichwonhl erfillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen
mussen innerhalb von 30 Tagen erflillt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung lhrer
Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht (beztglich Beratung und Besichtigung) erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag (lhr
Wunsch zur Besichtigung und Beratung) von beiden Seiten auf lhren ausdrtcklichen Wunsch vollstandig
erfullt ist, bevor Sie lhr Widerrufsrecht ausgelbt haben.

Besondere Vereinbarungen

Ich erklare mich damit einverstanden, dass m2 Immobilien bereits vor Ablauf der 14-tagigen Frist mit der
Erfullung des Vertrages (Exposézusendung, Besichtigungs- und Beratungstermine) beginnen kann.

Bei Widerruf des Vertrages nach Kauf/Miete einer Immobilie ist Wertersatz in Hohe der vollen Provision
zu leisten.

Energieausweis
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum ab dem 1.5.2014

Gltig bis 13.03.2025

Gebaudeart Wohngebé&ude

Baujahr It. Energieausweis 2005

Wesentlicher Energietrager Erdwarme

Endenergiebedarf 85,40 kWh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja
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Lage

Diese wunderschone Immabilie liegt ruhig in einer der besten und beliebtesten Wohnlagen in

Remscheid- Sud.
Durch das Landschaftsschutzgebiet dahinter haben Sie einen unverbaubaren Blick ins Grine.

Durch die gute Autobahnanbindung erreichen Sie die Stadte Dusseldorf und Kéln innerhalb von jeweils

40-45 Minuten Fahrzeit.
Auch erreichen Sie das Zentrum von Remscheid innerhalb weniger Minuten. Schulen, Kindergérten,

Arzte und Apotheken sowie auch alle Geschéfte des taglichen Bedarfs erreichen Sie fuRlaufig innerhalb
kirzester Zeit.
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Badewanne Badezimmer

Eines der Schlafzimmer

Biro in der Einliegerwohnung Balkon
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Thr Tipp ist uns 500 € wert!!
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TIPPGEBER

20140828-_DSC3771
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Dachgeschoss
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Grundriss

Grundriss EG
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Erdgeschoss
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Grundriss

Grundriss KG
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Kellergeschoss
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