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Historisches Stadthaus fur kreative Handwerker

24594 Hohenwestedt, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2944
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Wohnflache ca.: 146 m2 - Zimmer: 5,5
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Historisches Stadthaus fir kreative Handwerker

Objekt ID 2944
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 24594 Hohenwestedt

Schleswig-Holstein

Wohnflache ca. 146 m2
Grundstuck ca. 580 m2
Vermietbare Flache ca. 146 m2
Zimmer 5,5
Schlafzimmer 2,5
Badezimmer 3

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1905

Zustand sanierungshedurftig
Ausstattung Standard

Ausstattung / Merkmale

Einliegerwohnung, Keller

Kauferprovision

Provisionsfrei fur Kaufer

mz2 Immobilien Segeberg
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Objektbeschreibung

Schnappchenjager und Handwerker aufgepasst!

Es handelt sich hier um ein Stadthaus aus dem Jahr ca. 1905 mit einer neoklassizistischen Fassade,
das bald Ihr zukinftiges stilvolles Zuhause sein kdnnte. Es hat viel Potenzial, benotigt aber erfahrene
Hande, die dem Haus zu neuem Glanz innen wie auf3en verhelfen.

Gegenwartig sind zwei Wohneinheiten vorhanden. Die Hauptwohnung mit dreieinhalb Zimmern erstreckt
sich Uber das halbe Erdgeschol’ und das gesamte Dachgeschol3. Der Eingang zur Einliegerwohnung mit
zwei Zimmern im Erdgeschol? liegt hinterm Haus. Mit einem Durchbruch kdnnten die beiden
Wohneinheiten zusammengeflgt werden. So wirden Sie mit den ca. 146m2 Wohnflache ein
grof3zugiges Einfamilienhaus schaffen, welches in guter Wohnlage mit einem kaum einsehbaren Garten
begeistern wird.

Das Haus wird mit Etagenheizungen, insgesamt 3 Stlick, beheizt.

Ist Ihr Interesse geweckt, hier Ihre Vision eines individuellen Zuhauses zu verwirklichen? Dann freuen
wir uns Uber Ihre Kontaktaufnahme.

Ausstattung

Das Verkaufsobjekt ist sanierungsbedurftig.

Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Verkéaufers. Hierflr kann seitens der vermittelnden
Gesellschaft und beteiligten Makler/ in keine Gewahrleistung tbernommen werden.

WIDERRUFSBELEHRUNG NACH § 355 BGB

Widerrufsrecht

Sie kdnnen lhre Vertragserklarung (Besichtigung und Beratung beztiglich der Immobilie) innerhalb von
14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.B. Brief, Fax, Email) widerrufen. Die Frist beginnt
nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss (per Email, Brief oder
Telefon) und auch nicht vor der Erfullung unserer Informationspflichten geman Artikel 246 8§ 2 in
Verbindung mit 8 1 Abs. 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaf § 312 g Abs. 1 Satz 1 BGB in
Verbindung mit Artikel 246 8 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an:

m2 Immobilien GmbH, Grafrather Markt 4, 42653 Solingen, Tel.: 0212- 254 36 16, Fax: 0212- 254 36 17,
Emalil: info@m-quadrat-immobilien.de, www.m-quadrat-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs (keine Besichtigung oder Beratung bezliglich des Objektes
gewlnscht) sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurtickzugewéahren und ggf. gezogene
Nutzungen (z.B. Exposés) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung ganz oder
teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren, missen Sie uns insoweit ggf.
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Wertersatz leisten. Dies kann dazu fuihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fir den
Zeitraum bis zum Widerruf gleichwonhl erfullen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen
mussen innerhalb von 30 Tagen erfillt werden. Die Frist beginnt ftr Sie mit der Absendung lhrer
Widerrufserklarung, fur uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise

Ihr Widerrufsrecht (beztglich Beratung und Besichtigung) erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag (lhr
Wunsch zur Besichtigung und Beratung) von beiden Seiten auf lhren ausdrtcklichen Wunsch vollstandig
erfullt ist, bevor Sie lhr Widerrufsrecht ausgelbt haben.

Besondere Vereinbarungen

Ich erklare mich damit einverstanden, dass m2 Immobilien bereits vor Ablauf der 14-tagigen Frist mit der
Erfullung des Vertrages (Exposézusendung, Besichtigungs- und Beratungstermine) beginnen kann.

Bei Widerruf des Vertrages nach Kauf einer Immobilie ist Wertersatz in Hohe der vollen Provision zu
leisten.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum vor dem 1.5.2014
Gultig bis 29.03.2022
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1986
Primérenergietrager Gas
Endenergiebedarf 252,50 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse H
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Lage

Hohenwestedt gehort zu den 30 Gemeinden, die dem Amt Mittelholstein zugeordnet sind. Die Stadt im
Landkreis Rendsburg-Eckernforde ist ein Schnittpunkt zu den nachsten gré3eren Stadten ltzehoe,
Neumdinster und Rendsburg, die jeweils in ca. 26 km Entfernung liegen. Durch die Néhe (je ca.15min)
zu den Autobahnen A7 (Hamburg-Flensburg), A23 (Hamburg-Heide) und A210 (Kiel-Rendsburg) ist eine
gute Verkehrsanbindung gegeben.

In ca.57 km gelangen sie mit dem Auto an die Ostsee - Kiel Laboe, in ca.70 km nach Blisum und in
ca.140 km sind sie in Dagebdill.

Die hier angebotene Villa liegt in fuBlaufiger Nahe zum Bahnhof. Es fahrt die Regionalbahn Linie
Neumunster-Heide.

Fur die Kinder gibt es in der Stadt u.a. einen Integrativ Kindergarten, eine Grundschule sowie eine
Gemeinschaftsschule mit Gymnasium (offene Ganztagsschule).

Neben einem Wanderwegnetz, dem Park und der Tennisanlage gibt es 3 Gro3feld-Sporthallen die zum
sportlichen Freizeitvergniigen genutzt werden kénnen.

Das Stadt Freizeitbad wird derzeit umgebaut und soll voraussichtlich Mitte 2022 in neuem Glanz wieder
offnen.

Fur weitere Hobbys und Interessen gibt es verschiedenste Vereine oder Clubs in der Stadt, die keine
Langeweile aufkommen lassen. Da gibt es neben der Schitzengilde, eine Musikschule, eine Bicherei,
eine E-Bike Gruppe, den Billard Club, den Imkerverein, die Landfrauen ... um nur einige zu nennen.

Fir Liebhaber kultureller Genusse finden im Heimatmuseum regelmafige Ausstellungen zu Kunst und
Kultur statt.

Ihre Eink&ufe des taglichen Bedarf konnen Sie in den verschieden Supermarken der Stadt tatigen.
Die Sonntagsbrétchen sind auch beim Bécker um die Ecke, der fu3laufig von der Villa aus zu erreichen
ist, zu erwerben.
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Immpression Frontfassade (3) Hauseingang Strafl3enseite

Durchgangszimmer im Erdgeschoss Kiche Erdgeschoss

m?2 Immobilien Segeberg salue@m-quadrat-immobilien.de Tel. 04194 /98 77 17
Frau Sabine Luth Mob. 0152 /56 98 74 70




M-QUADRAT IMMOBILIEN

Holztreppe ins DG

Schlafzimmer im Dachgeschoss Kleines Zimmer im Dachgeschoss

Wohnbereich im Dachgeschoss 1 Wohnbereich im Dachgeschoss 2
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Duschbad Einliegerwohnung

Wohnbereich Einliegerwohnung
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Stromverteiler Ruckseite Haus
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Garten
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